Stadt Heilbad Heiligenstadt

Gestaltungssatzung Altstadt

- Ortliche Bauvorschriften —



A Ortliche Bauvorschriften der Altstadt Heilbad Heiligenstadt
Prédambel

Auf Grund der 88 5 und 21 des Gesetzes Uber die Selbstverwaltung der
Gemeinden und Landkreise (Kommunalverfassung) vom 17.05.1990 (GBI. | 1990
Nr. 28 S. 255) und des 8§ 81 Abs. 3 und § 83 Abs. 1 Ziff. 2 des Gesetzes uber die
Bauordnung (BauO) vom 20.07.90 (GBI. 1990 Nr. 50 S. 929) hat die
Stadtverordnetenversammlung in ihrer Sitzung am 29.01.1992 folgende Satzung
beschlossen:

8 1 Raumlicher Geltungsbereich

(1) Der Geltungsbereich dieser Satzung umfasst den im Lageplan — Anlage 1 —
gekennzeichneten Bereich. Der Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

8 2 Sachlicher Geltungsbereich

(1) Diese Satzung ist bei baulichen Malnahmen wie Neubau-, Umbau- und
ErweiterungsbaumafRnahmen sowie Modernisierung und Unterhaltungsarbeiten
anzuwenden.

(2) Die Vorschriften dieser Satzung gelten auch fur BaumalRnahmen, die nach 8
63, Abs. 1 Ziffer 1, 5, 16, 24 bis 26, 31 bis 34 und Abs. 3 BauO v. 20.07.1990

genehmigungsfrei sind.

(3) Die Anwendung des Denkmalschutzgesetzes bleibt von den Vorschriften
dieser Satzung unberuhrt.

(4) Diese Satzung gilt nicht fur:

Ehemaliges Jesuitenkolleg
Mainzer Haus

1 Altstadter Kirche St. Marien
2 Kirche St. Martin Klosterberg
3 Neustadter Kirche St. Aegidien
4 St. Annen-Kapelle

5 Maria-Hilf-Kapelle

6 Nikolaus-Kapelle

7 Altes Rathaus

8 Schlof3

9 Stadtmauer

10

11

(5) Die Vorschriften dieser Satzung gelten nur, soweit nicht in
rechtsverbindlichen Bebauungsplanen (BauGB 88 8 — 12) abweichende
Regelungen getroffen sind.



8 3 Gliederung der Baukorper

(1) Baukorper sind so zu errichten, zu erhalten bzw. wieder herzustellen, dass
sie die historische, den StralBenraum oder das Ensemble pragende
Parzellenstruktur ablesbar machen. Soweit sich durch die Abmessung der
Parzellen dies bereits gegeben ist, muss dies durch die Bildung von
Fassadenabschnitten erfolgen.

(2) Die Bildung von Fassadenabschnitten, die Baukdrper der Parzellenbreiten
mussen sich in einigen Gestaltungselementen der:

1) Fassadenbreite

2) Firsthohe

3) Traufenverspringe

4) vertikalen Gliederung

5) Hohendifferenz in den Sockeln
6) Farbgebung

unterscheiden.

(3) Bauliche MalRnahmen, die die Wirkung der Parzellenstrukturen
beeintrachtigen, insbesondere das Zusammenfassen von vorhandenen Fassaden
oder Teilen vorhandener Fassaden benachbarter Gebaude, sind unzuléssig.

(4) Bei nach staddtebaulichem Planungsrecht zulassigen Vollgeschossen darf
die Hohe der Erdgeschosse 4,00 m, die der Obergeschosse 3,25 m nicht
Uberschreiten.

8 4 Gliederung der Fassaden

(1) 1. Gebaudefassaden sind in ihrer strukturellen Wirkung so zu erstellen,
wiederherzustellen, dass eine architektonische Einheit Uber die gesamte
Fassade gegeben ist.

2. Fassaden nebeneinander stehender Gebaude durfen nicht zu einer
gestalterischen Einheit zusammengefasst werden. Sie missen unter-
schiedlich gestaltet sein.

(2) Tragende Konstruktionselemente sind sichtbar Uber alle Geschosse bis auf
den Sockel herabzufihren. Ausnahmen sind bei Schaufensteranlagen zugelassen,
wenn die Breite der Offnungen 3,50 m nicht Ubersteigt; bei Fachwerkfassaden
die Weite von 2 Gefachen.

(3) Alle Gebaude mussen Sockel haben. Deren Hohe darf im Mittel 0,70 m
nicht tberschreiten.
Ausnahmen sind durch die Stadt zu genehmigen.



(4) 1. Strallenseitige Fassaden durfen keine Arkaden oder &hnliche
Ruckspringe des Erdgeschosses erhalten. Ausnahmen kénnen aus
zwingenden verkehrlichen Grinden zugelassen werden. In diesem Fall
durfen die Abstande zwischen den Stutzen hoéchstens 3,00 m im
Lichten betragen; ist in den Obergeschossen Fachwerk sichtbar, so
sind die Stutzen dessen Art, Abmessungen und Standerteilung
anzupassen.

2. StralRenseitige Fassaden durfen keine Terrassierungen, Balkone oder
Loggien erhalten.

(5) Vorhandene Gescholvorkragungen dirfen nicht beseitigt werden.

(6) Kragplatten, Vordacher und vertikale Wind- und Regenschutzverkleidungen
an Hauseingangen sind nicht zulassig. Ausnahmen sind in erdgeschossigen Laden
zulassig, wenn die Anlage aus der Gestaltung in Verbindung mit der Stilepoche
der Gebaudefassade begriindet ist.

8 5 Material und Farbe der Fassaden

(1 1. Die sichtbaren Wandteile sind in ortsiiblichen Materialien zu
gestalten. Ortsubliche Materialien sind:

1.1 Putze nach DIN 18550 ohne Strukturen und Feinglatte
1.2 Naturstein ohne glanzende Oberflache

1.3 Mauerwerk

1.4  Naturschiefer

1.5 Holz

2. Die Verwendung von Baustoffen und Bauteilen, die ein anderes
Material vortauschen, ist nicht gestattet.

(2) Sichtbare Grenzwande (Wande an Nachbargrenzen) sind im Bereich der
Dachflachen mit einem Behang aus roten, gebrannten Ziegeln nach DIN 456 zu
versehen. Ausnahmsweise kann bei nicht mit Ziegeln Dbelastbaren
Fachwerkwénden auch im Farbton der Dachflachen ausgefiuhrter kleinflachiger
Plattenbehang zugelassen werden. Sichtbare Brandwande sind in rotem
Ziegelsichtmauerwerk auszufihren.

3 Im Sockelbereich sind folgende Materialien zulassig:

Einfarbiges, nicht geflammtes Ziegelmauerwerk ohne Glasur in liegenden
Formaten, Naturstein, Putz- und Sichtbeton.

(4) Andere als die in den Absatzen (1); (2) und (3) genannten Materialien
kénnen ausnahmsweise bei Umbau zugelassen werden, wenn sie sich in die
Eigenart des Gebaudes und der umgehenden Gebaude einfugen.



©)

(6)

@)

Fur das Erdgeschol? und die Obergeschosse dirfen keine unterschiedlichen
Materialien verwendet werden. FUr erdgeschossige Laden in massiver
Bauausfihrung konnen Ausnahmen zugelassen werden.

Fachwerk

1.

Fachwerkfassaden durfen nicht verkleidet oder Uberputzt werden.
Das gleiche gilt auch far Holzfachwerk, das bei
Renovierungsarbeiten zutage tritt und ursprunglich als
Sichtfachwerk ausgefuhrt ist.

Holzfachwerk darf nicht aufgedoppelt werden, wenn es durch
Schnitzwerk, Inschriften, Wappen, Profilierungen u. a. geschmuickt
ist oder wenn es geschoR3weise auskragt.

Die Aufdoppelung einer vorhandenen Fachwerkfassade muss alle
ihre Teile mafl- und winkelgetreu wiedergeben. Fur die
Aufdoppelung durfen nur Holzbohlen verwendet werden. Sie muissen
mind. 4 cm stark sein.

Bei Neubaumalnahmen ist Holzfachwerk selbsttragend und
zimmermannsmafig abgebunden, herzustellen. Dabei dirfen alle
Fachwerkteile in der Ansichtflache ein Mal3 von 16 cm im Querschnitt
nicht unterschreiten. Der maximale Abstand zwischen zwei Standern
betragt 1,10 m.

Die Ausfachung von Fachwerk muss bilindig mit der
Fachwerkkonstruktion abschlieRen.

Farben an den Fassaden

1.

Grelle und disharmonische Farben sind nicht erlaubt.
Unzulassig sind insbesondere:

alle Tagesleuchtfarben,
alle Farbtone der Reflexfarbenreihe RAL F 7
sowie die Farbtone RAL 9006 und 9007.

Holzfachwerk ist wvon den Ubrigen Fassadenflachen farbig
abzusetzen. Fachwerk muss dunkler als die Ausfachung gestrichen
werden.

Das gilt nicht fur Gebaude, die zu einer Zeit errichtet wurden, in der
durch Schlammen, Verputzen oder einheitliche Farbe von vornherein
der Eindruck von Massivbauten erzielt werden sollte.

Als Farbton der Fensterrahmen ist ausschliel3lich weil3 zugelassen.
Bei metallischen Fenstern und Tilren von erdgeschossigen Laden
sind Ausnahmen zugelassen.



4.

Klappladen, wertvolle alte Turen, Inschriften, Schnitzwerke,
Wappen u. a. sind farblich vom Fachwerk und den Ausfachungen
abzusetzen und farbig zu gestalten.

8§ 6 Wandoffnungen

€

2)

3)

4

)

(6)

1.1
1.2

Offnungen

Offnungen fur Fenster und Turen sind nur als rechteckige
Einzel6ffnungen zuléssig. Fenster6ffnungen mussen innerhalb einer
Fassadenbreite und eines Geschosses gleich grof3 sein. Oberhalb des
Erdgeschosses missen Offnungen ein senkrecht stehendes Format
haben.

Schaufenster sind nur im Erdgeschoss zulassig.

Fenster mit einer Glasflache von mehr als 0,4 m2 muissen dem
Baustil entsprechend durch Pfosten, Kampfer oder Sprossen
unterteilt sein. Bei Sprossenteilungen muissen die Glasflachen
annahernd die Form von Quadraten haben.

Innerhalb einer Fassadenbreite und eines Geschosses mussen die
Unterteilungen gleich sein.

Ausnahmen sind bei Bauten, die freistehenden Einzelgebaude, die
mit gewachsenen historischen Bauten in keinem unmittelbaren
Zusammenhang stehen, zugelassen.

Fenster sind in Holz zulassig, Ausnahmen sind:

Schaufensteranlagen
bei Fenstern, wenn die Materialstruktur sich von deckend weif}
gestrichenen Fenstern nicht unterscheidet.

Fenstersprossen sind im Material des Rahmens auszufuhren. Sie
mussen an der AuBenseite der Glasflachen einen Querschnitt von
min. 15/15 mm haben.

Fenster missen an Fachwerkgebauden mindestens durch den
ungeminderten Querschnitt eines Stieles voneinander getrennt sein.

Das Einbaumafl von Fenstern ergibt sich aus dem Fachwerk.
Fensterformate, die nicht ohne Veranderung der
Fachwerkkonstruktion eingebaut werden kdnnen, sind unzul&ssig.

Schaufenster mussen zwischen den tragenden Teilen der
Konstruktion liegen.



)

Hauseingange

Haustiren und Eingangstore sind nur als profilierte Holztiren
zulassig. Fur Nebengebaude und fur erdgeschossige Ladeneinbauten
kénnen Ausnahmen zugelassen werden.

8 7 Markisen, Rollladen, sonstige Bauteile

€

)

3)

Markisen sind nur in matter, textiler Struktur zulassig.
Korbmarkisen sind nicht erlaubt.

Die Anbringung von Rollladen ist nur Innerhalb der vorhandenen
Offnung in Verbindung mit dem Fenster erlaubt.

An strallenseitigen Fachwerkfassaden ist ein sichtbares Vorsetzen —
AulRenmontage — der Rollladenteile unzulassig.

Rollladen durfen Fassadengliederungselemente nicht unterbrechen.

Bei Einbau von Luftungsgittern oder &hnlichen haustechnischen
Bauteilen in  stralBenseitigen  Fachwerkfassaden darf die
Fachwerkstruktur nicht unterbrochen oder beeintréachtigt werden.
Laftungsgitter durfen nicht groRer sein, als 0.10 m2. Sie sind
farblich dem Ton der Fassade anzupassen.

8§ 8 Dachgestaltung

€

)

3)

Dachformen

Zulassig sind:

Satteldach, Walmdach, Halbwalmdach, Kruppelwalmdach,
Mansardendach.

Es sind nur Gebaude mit Traufenstandigkeit zur StralR3e zul&ssig.
Dacher mussen Uber die gesamte Fassadenbreite Traufenuberstande
von mindestens 30 cm max. 50 cm haben.

Traufentberstande sind mit Gesimssteinverschalung auszubilden.

Dachneigung

Die zulassige Neigung der Dacher betragt max. 60°, mind. 40°. Fur
Nebengebdude, die vom offentlichen Verkehrsraum aus nicht
sichtbar sind, kdnnen Ausnahmen zugelassen werden.

Material und Farben der Dacher

Alle Dacher, auch deren Dachaufbauten, sind mit roten gebrannten
Dachziegeln nach DIN 456 einzudecken. Glasierte Ziegel sind
unzulé&ssig.



4)

Wandeinschnitte in Dachflachen und Seitenwande von Dachgauben
sind mit einem Ziegelbehang aus roten, gebrannten Dachziegeln
oder Biberschwanzen nach DIN 456 zu versehen. Ausnahmsweise
kann auch rotes Ziegelmauerwerk oder im Farbton der Dachflachen
ausgefihrter Plattenbehang in nicht gewellter Form zugelassen
werden.

Der Einbau von Solarzellen in Dachflachen ist nicht zulassig.
Ausnahmen konnen zugelassen werden, wenn sie nicht von
allgemein zuganglichen Verkehrs- oder Grunflachen aus sichtbar
sind.

Dachaufbauten

Dachaufbauten sind als Schlepp- oder Giebelgauben und als
Zwerchgiebelaufbauten zulassig.

Dacher von Dachaufbauten durfen kein zum  Hauptdach
gegenlaufiges Gefalle haben. Sie durfen den First des Hauptdaches
nicht tUbersteigen.

Die Breite aller Dachgauben und Zwerchgiebel einer Dachflache darf
nicht gréler sein als 2/3 der dazugehorigen Dachflache.

Dachgauben mussen von der Traufe mindestens 3 Ziegelreihen
getrennt sein. Sie mussen voneinander und zur seitlichen Nachbar-
dachflachenbegrenzung mind. 1,00 m Abstand halten.
Dachflachenfenster sind bis zur GréBe von 1 m2 (Glasflache)
zulassig. Dachflachenfenster missen voneinander mindestens 1,00
m Abstand halten.

Dacheinschnitte (Negativgauben) in stral3enseitigen Dachfldchen
sind unzuléssig.

8 9 Werbeanlagen, Warenautomaten

€

)

Werbeanlagen sind an der Statte der Leistung und nur an Geb&uden
zulassig. Sie sind im Bereich des Erdgeschosses anzuordnen.

Werbeanlagen sind unzulassig:

PONPE

No o

Oberhalb der Oberkante des Erdgeschosses,

auf Zier- und Schmuckformen von Fachwerkgebaudefassaden,

in plastischer Gestalt — Atrappe —,

wenn die mit Tagesleucht- und Reflexfarben sowie mit wechselndem
oder beweglichem Licht eingerichtet sind,

auf Markisen,

an Einfriedungen und Brandgiebel,

auf Grun- und Freiflachen.



3)

4

)

(6)

)

Abweichend von Absatz 2 Ziff. (1) sind Werbeanlagen parallel zur Fassade
(Flachwerbung) in der Brustungszone des 1. Obergeschosses zulassig,
wenn die Anbringung im Erdgeschoss nicht mdglich ist. In diesem Falle
mussen die Werbeanlagen aus Einzelelementen bestehen und so
durchbrochen sein, dass die Gebaudefassaden sichtbar bleiben.

Bei Fachwerkfassaden darf nur freistehende Schrift in Einzelbuchstaben
oder Symbolen verwendet werden.

Werbeanlagen parallel zur Gebaudefassade (Flachwerbung) dirfen mit
allen Schriftziigen, Zeichen und Symbolen in ihrer Summe der
Einzelglieder nicht langer als 2/3 der Gebdudefassadenbreite oder des
Fassadenabschnittes sein. Der seitliche Abstand von der Gebaudeflache
darf 0,75 m nicht Uberschreiten. Sie mussen von der seitlichen
Grundsticksgrenze 1/10 ihrer Lange, jedoch mind. 0,75 m Abstand
einhalten. Die Werbeanlage darf 0.45 m in der H6he nicht Uberschreiten
und mit keiner ihrer Teile mehr als 0,25 m Uuber die Fassadenebene
vorspringen. Die Flachwerbung muss in ihrer Lange gegliedert sein, wobei
Einzelglieder das Mal3 von 2,75 m nicht Gberschreiten durfen.

Werbeanlagen senkrecht zur Geb&udefassade (Ausleger) durfen nicht
breiter als 0,25 m und nicht héher als 0,80 m sein. Der Abstand aller Teile
eines Auslegers zur Gebaudefassade darf 0,80 m nicht Uberschreiten.

Ausnahmen hinsichtlich der Abmessungen und der Anbringung am
Gebaude sind fur kunstlerisch wertvolle und handwerklich gestaltete
Ausleger aus Schmiedeeisen zulassig, wenn diese keine Artikel-Werbung
enthalten und nur auf die Statte der Leistung hinweisen.

1. Warenautomaten sind in Vorgarten und an Einfriedungen unzulassig.

2. Fur jede Fassadenflache ist nur ein Warenautomat zulassig.

3. Warenautomaten dudrfen max. 0,20 m Uber die Fassadenebene
vorspringen und eine Ansichtsflache von max. 0,60 m2 haben.

4. Warenautomaten mussen so angeordnet werden, dass vorhandene
Fassadengliederungselemente nicht Uberdeckt oder beseitigt
werden.

Werbeanlagen durfen nur mit weiRem bis weillgelbem Licht blendungsfrei
ausgeleuchtet, angestrahlt und hinterstrahlt werden.

8 10 Antennen, Freileitungen

€

)

3)

Pro Gebaude ist nur eine AuBBenantennenanlage auf der Dachflache
zuléssig.

AuBBenantennen sind nur auf den stralenabgewandten Dachflachen
anzuordnen. An Fassaden bzw. —einbauteilen sind sie unzulassig.

FreifUhrende, nicht provisorische Leitungen aller Art sind an
Gebaudefassaden unzulassig.



8§ 11 Einfriedungen

€

)

3)

4)

Im Bereich des Grungurtels der Stadtmauer und der Grunanlage sind
geschlossene Bretterzaune und geschlossene Mauern unzulassig.

Einfriedungen an oOffentlichen Verkehrsflachen, des Grungurtels und
Grunanlagen sind in Lattenzdunen mit Rund- oder Waldlatten durchsichtig
in senkrechter oder diagonaler Lage oder Staketenzaunen max. 1,50 m
hoch auszubilden.

Drahtzaune sind nur in Verbindung mit lebenden Hecken bis 1,50 m
zuléssig.

Tore und Turen gelten als Teil der Einfriedung.

8 12 Ordnungswidrigkeiten

€

)

Ordnungswidrig handelt gem. §8 81 Abs. 1 BauO, wer als Bauherr,
Entwurfsverfasser oder Unternehmer eine BaumalRnahme durchfuhrt oder
durchfuhren lasst, die gegen die Festsetzungen der 88 3 (1), Satz 2, 4 bis
11 dieser ortlichen Bauvorschrift verstofit.

Ordnungswidrigkeiten kdnnen mit einer GeldbuRe in HO6he von bis
100.000,00 DM (in Worten: einhunderttausend Deutsche Mark) gemal §
81 Abs. 3 BauO geahndet werden.

813 Inkrafttreten

€

Diese Ortliche Bauvorschrift Uber Gestaltung wird mit der Bekanntmachung
ihrer Genehmigung, des Ortes und der Zeit der Auslegung
rechtsverbindlich.

Der Entwurf der ortlichen Bauvorschriften Gestaltungssatzung wurde vom
Stadtbauamt aufgestellt.

Heilbad Heiligenstadt, d. 29.01.1992

gez.
Beck

Bilrgermeister
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Begrundung zu den ortlichen Bauvorschriften

A) Allgemeines
l. Die historische Baustruktur der Stadt Heilbad Heiligenstadt

Das wertvolle vorhandene Stadtbild ist deutlich abgegrenzt und unterteilt
durch die noch vorhandene mittelalterliche Stadtmauer.

Die gesamte, von der Stadtmauer eingefasste Altstadt bildet ein
stadtebauliches, gestalterisches und geschichtliches Ganzes. Als Einheit
und Unverwechselbarkeit stiftende Merkmale sind aufzuzeigen:

a) Der mittelalterliche Stadtgrundriss, der trotz einer Vielzahl
verheerender Brande nur sehr wenig verdndert worden ist.

b) Die Dachlandschaft ist gepragt durch konsequent traufstandige
Ausrichtung sowie eine grol3e Kleinteiligkeit und Vielfalt durch
unterschiedliche Trauf- und Dachhohen sowie einer Mischung von
Mansarden und den Satteldachern und teilweise Dachaufbauten,
strukturiert  durch den kleinteiligen Parzellenrhythmus  des
mittelalterlichen Stadtgrundrisses.

c) Der Bestand an Fassaden mit sichtbarem Fachwerk ist ein wesentliches
Merkmal der Stadt. In seiner Qualitat stellt er einen grofen Wert dar.
Das vielféaltige Spektrum der  Ausfihrungen reicht vom
spatmittelalterlichen bis zum Fachwerkbau der Grunderzeit.

d) Die deutlichen Zusammenhange von Bauforman in bezug auf Epochen
und geschichtlicher Sozialstruktur
Eine Vielzahl von GroRRbrédnden in der Zeitfolge hat dazu gefuhrt, dass
durch jeweils in begrenztem Zeitraum durchgefuhrten Wiederaufbau
epochale Zusammenhange noch heute deutlich ablesbar sind.

Die hier vorzufindende groRe Anzahl an 3-geschossigen barocken
Wohngeb&uden vermitteln dem Betrachter einen
gebaudetypologischen, stadtbaugeschichtlichen und ornamentalen
Uberblick tiber die Epoche des Barocks.

Ahnliche Wertsetzungen ergeben sich auch fur die anderen
zusammenhangenden Brandwiederaufbauaktivitaten anderer Epochen.

1. Anlass, Ziel der Gestaltungssatzung

Aus der Sicht der Denkmalpflege und der Stadtbildpflege kommt der Stadt
Heilbad Heiligenstadt eine besondere Bedeutung zu, welche Uber den
eichsfeldischen Raum hinausreicht. Bei einem Vergleich mit heute allgemein
anerkannten Stadtdenkmalen weist die Altstadt von Heilbad Heiligenstadt
ahnliche Qualitaten auf.

Diese besonderen Werte gilt es zu erhalten, zu bewahren und hervorzuheben.
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I11. MalBnahmen

Zur Erreichung der vorstehend erkannten Ziele ist die Aufstellung einer ortlichen
Bauvorschrift Uber Gestaltung notwendig. Sie ist als Erweiterung des
stadtplanerischen Instrumentariums, zur Erhaltung und Pflege des Bildes der

historischen Stadtanlage anzusehen.
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B Begrundung der Einzelvorschriften (88)
Zu 8 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Satzung erfasst den Teil der Altstadt von Heilbad
Heiligenstadt, der von der Stadtmauer mit Griunanlagen umschlossen wird.

Diese im Gestaltungsbereich der Satzung befindlichen Teile der Altstadt bilden
eine bauliche und raumliche Einheit, die sich unter anderem deutlich durch
besonders ausgepragte bauliche Geschlossenheit der Bauweise von den ubrigen
Teilen der Stadt abhebt. Die angrenzenden aufgelockerten Baugebiete reichen an
den geschlossenen Bereich unmittelbar heran und bilden insbesondere in der
Dachlandschaft mit der Kernstadt einen Zusammenhang.

Die Abgrenzungen des Geltungsbereiches orientieren sich an den
Grundstiicksgrenzen.

Der Lageplan ist rechtlicher Bestandteil der Satzung. Aus ihm kann der
parzellenscharfe Verlauf des Geltungsbereiches entnommen werden.

Zu 8 2 Sachlicher Geltungsbereich

(1) Die Gestaltungssatzung gilt fur alle baulichen MalRnhahmen, die sich auf die
auRere Gestaltung eines Gebaudes beziehen. Es wird nicht unterschieden
zwischen Neubau und Wiederaufbau, Umbau-, Erweiterungsbau und
Modernisierungsarbeiten und sonstigen baulichen Verdnderungen an von aufien
sichtbaren Gebaudeteilen.

(2) 8 63 BauO fuhrt bauliche Anlagen oder Teile baulicher Anlagen auf, die ohne
Baugenehmigung errichtet, hergestellt oder beseitigt werden dirfen.

Die Genehmigungsfreiheit bedeutet nicht die Freistellung von den sachlichen
Anforderungen des  Offentlichen Baurechts. Auch  genehmigungsfreie
BaumalRnahmen haben das 6ffentliche Baurecht in vollem Umfang zu beachten.
Deshalb gelten die Vorschriften der Gestaltungssatzung auch flur solche
Baumalnahmen, die keiner Baugenehmigung bedirfen.

Namentlich ist die Gestaltungssatzung fur folgende bauliche Anlagen oder Teile
baulicher Anlagen anzuwenden, weil sie von aul3en sichtbar sind und das Bild der
Stadt im Detail entscheidend mit pragen:

- Gebaude ohne Aufenthaltsraume auch mit weniger als 15 cbm umbauten Raum
(Nr. 1 des 8 63 Abs. 1 BauO),

- Warenautomaten (Nr. 33) und Werbeanlagen (Nr. 32),

- erwerbsgartnerisch genutzte Gebdude auch ohne Feuerstatte, feste Griindung
und unter 4 m Firsthéhe, auch wenn sie nur zum voriubergehenden Schutz von
Pflanzen oder Tieren bestimmt sind (Nr. 16),

- Antennenanlagen auch unter 6 m Bauh6he und Blitzschutzanlagen,

- Antennenanlagen auch unter 10 m Bauhohe und Parabolantenne Durchmesser
1,20 m (Nr. 24),

- bewegliche Sonnendacher (Markisen), auch wenn sie keine Werbetréger sind
(Nr. 34),
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- Sonnenheizungsanlagen (Nr. 14),

- Fenster und Turen und die dafiir bestimmten Offnungen in vorhandenen
Gebauden, auch wenn sie dem Wohnen dienen,

- Fenster und Turen innerhalb der vorhandenen Offnungen.

(3) Absatz 3 weist klarstellend darauf hin, dass neben der Gestaltungssatzung
auch das Dankmalschutzgesetz anzuwenden ist.

(4) Die aufgefuhrten Bauten sind Sonderbauwerke, die durch die Vorschriften
dieser Satzung nicht erfasst werden kénnen, da sie von ihrer Gestalt, Gro3e und
Nutzung andere Dimensionen haben. Diese Bauwerke sind zugleich
Baudenkmale.

(5) Damit fur den Innenstadtbereich von Heiligenstadt die charakteristische
Vielfalt von Gebaudeformen und Gestaltungsmerkmalen von dieser
Gestaltungssatzung erfasst wird, konnen die Vorschriften der Gestaltungssatzung
nur einen relativ weiten Rahmen setzen. Fur kleinere Teilbereiche innerhalb der
Innenstadt kann jedoch die Notwendigkeit bestehen, mit der Bearbeitung von
Bebauungsplanen die Vorschriften enger zu fassen und weitere nach Thuringer
Bauordnung zuldssige Regelungen aufzunehmen.

Die Vorschrift des Abs. 5 stellt klar, dass ortliche Bauvorschriften, die im Rahmen
von Bebauungsplanverfahren gem. 8 83 (4) BauO dieser Gestaltungssatzung
erlassen werden und eine Anderung der Gestaltungssatzung darstellen fur den
betreffenden Teilbereich und in dem bezeichneten Mal} Vorrang gegenuber den
Regelungen dieser Gestaltungssatzung haben.

Zu 8 3 Gliederung der Baukorper

(1) FOr die Gestaltung der Stralenrdume ist die Homogenitat im
Erscheinungsbild der zusammenhadngenden Bebauung entscheidend. Das
lebendige harmonische Erscheinungsbild einer Bebauung ergibt sich aus
vielfaltigen, formalen Bezugnahmen von Baukorpern, -teilen, und -—gliedern
zueinander. Ein Ensemble ist die Gruppe von Gebduden mit diesen
Gestaltungselementen. Wird ein Gebdude in der Gruppe verandert, verandert
sich der Gesamteindruck des Ensembles. Eine Homogenitat in der Erscheinung ist
dann nicht mehr gegeben.

(2) In Ziffer 2 sind die Gestaltungselemente aufgezeigt, die aus der
Stadtbildanalyse und den bauhistorischen Entwicklungen abgeleitet werden. Sie
stellen die Werte des Beurteilungsrahmens einer Einfugung von Ersatzbauten
oder baulichen Veranderungen dar. Die Gebaudebreiten sollen der
Parzellenbreite, als dem Mafl3stab der Bau- und Sozialstruktur der historischen
Stadt entsprechen oder von diesen abgeleitet werden. Da es sich vorwiegend um
geschlossene StralBenraume handelt mit geschichtlich wertvoller Bebauung, soll
durch die Festsetzung der Breiten das vorhandene Erscheinungsbild erhalten
werden. Denn gerade hier strahlt der Stadtcharakter nach auf3en und signalisiert
die oOrtliche Besonderheit der Altstadt.

Ebenso wie die Geb&udebreiten sind die —hdhen mit den Traufenvorspringen an
den traufenstdndigen  StralRenseiten ein  wesentliches Merkmal der
Gestaltungswirkung innerhalb der Strallenraume.
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Durch die gestaffelten Festlegungen treten in besonderer Weise die
Dachlandschaft und vor allem die Wirkung der fir die Stadt bedeutsamen
Gebaude in der Wirkung der Stadtsilhouette hervor.

(3) Die Vorschriften stellen heraus, dass bauliche MaRnahen, die den
vorgeschilderten Gestaltungsmerkmalen nicht entsprechen, d. h. sich nicht in die
gegebene Gebaudestruktur, den historischen Stralenraum und den
Stadtgrundriss einpassen, unzulassig sind.

(4) Zur Erreichung der unter Ziffer 2 — 4 beschriebenen Zielsetzung und
Gestaltungswirkungen ist eine Begrenzung des Males der GescholZh6hen
zwingend notwendig.

Zu 8 4 Gliederung der Fassaden

(1) 1. Ein Gebaude muss als einheitliches Konzept angesehen werden, in das
samtliche Teile aufeinander bezogen sind.

2. Die Maflstablichkeit der StralRenfronten ist durch die Aneinanderreihung
von Gebauden bestimmt, deren Fassaden die Breite der

Parzellenstruktur aufnehmen. Neue Gebaude sollen sich in diese
Gliederung einpassen. Das wird besonders dann wichtig, wenn durch
Zusammenlegung mehrerer Parzellen gro3e Grundstiicke entstehen,

die dann einheitlich bebaut werden sollen. Uberbreite Parzellen mit
durchgehenden ungegliederten Gebadudefassaden zerstdren die zu
erhaltende Kleinmaf3stablichkeit des Strallenraumes.

(2) Vor der Anwendung der Stahl- und Stahlbetonbauweisen waren die
Ubertragung der Stiitzlasten, die Spannweiten der Offnungen in ihren
Ausmalen begrenzt. Es herrschte die unmittelbare und kurze
Uberspannung und das direkte Absetzen der Lasten nach unten zum
Fundament bzw. Sockel vor. Diese Konstruktionsprinzipien sind im Fach-
und Mauerwerksbau noch vorhanden und pragen weitgehend die
historischen Erdgeschossfassaden. Ein nachtragliches Verdndern durch das
AufreiRen der Fassaden fir Schaufensteranlagen &ndert die Gestalt des
Gebaudes in einem unglnstigen Sinn. Der Bezug der Geschosse, der zu
erhalten ist, geht verloren.

(3) Die Gebaude im Altstadtbereich haben zu 90 % eine Sockelausbildung; die
Gestaltungsforderung ist hieraus abgeleitet. Die H6he ergibt sich aus den
gegebenen und ortsublichen Sockelhdhen.

(4) 1. Arkaden oder Rucksprunge wiurden eine bisher nicht vorhandene,
ortsfremde Plastizitdt in die bisherigen Uberlieferten flachigen Fassaden
bringen. In der Neuzeit sind Ruckspringe in sehr geringen Einzelféllen bei
Eckgrundstiicken aufgrund extremer Strallenverkehrsengpasse
entstanden. Diese Félle sollen als Ausnahme weiter gelten.
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(6)

2. Balkone oder Logien sind an den Strallenfassaden in Heilbad
Heiligenstadt fremde Elemente. Die Flachenhaftigkeit und Homogenitat der
historischen Strallenrdume sollte durch neue Bauformen wie Balkone,
Loggien und Terrassierungen nicht gestort werden.

Bei Fachwerk einiger Epochen sind Geschossvorkragungen ein typisches
Merkmall fur die  historische Baukunst und zugleich ein plastisches
Gliederungselement in der Fassade, die nicht beseitigt werden sollte.

Horizontale Kragplatten, Vordacher tber den Erdgeschossen bewirken eine
zusatzliche starke optische Trennung von Erd- und Obergeschoss und sind
aulBerdem historisch fremde Elemente in den Uberkommenden
StralBenrdumen. Vertikale Wind- und Regenschutzverkleidungen an
Hauseingangen konnten eine bisher nicht vorhandene Plastizitat in die
Fassade bringen und gestaltungsfremde Elemente darstellen. Ausnahmen
sollen jedoch bei erdgeschossigen Laden bei entsprechender Gestaltung
zugelassen werden.

Zu 8 5 Material und Farbe der Fassaden

(1 1-2 Die Gebaude sollen sich durch unterschiedliches Fassadenmaterial

)

3)

4)

voneinander unterscheiden. Dies darf jedoch nicht dazu flhren, dass
durch den Einbau modischer Baustoffe ein Gebaude aufdringlich und
krass aus dem Rahmen der Umgebung heraus fallt und damit den
Gesamteindruck des StraBenbildes stort. Als storend wird hier
angesehen, wenn Materialien verwendet werden sollen, die in der
Umgebung nicht vorhanden sind. Dies gilt insbesondere fur
glanzende und spiegelnde Baustoffe und Verkleidungen. Die
Aufzdhlung der zuldssigen Materialien enthalt vor allem die
historischen Baustoffe.

Sichtbare Grenzwénde im Bereich der Dachflachen sollen nicht die
Geschlossenheit der Dachflache zerreiRen und eine Einheit mit diesen
bilden, damit die Brandwande nicht zu sehr als Fremdkorper in der
Dachlandschaft in Erscheinung treten. Ein nicht geringer Teil der Gebaude
sind mit Fachwerkwanden aneinander gebaut. Fir diese gleichgelagerte
statisch schwachen Wandkonstruktionen soll die Ausnahme gelten.

Der Sockelbereich soll in der Gestaltung der Gesamtfassade, insbesondere
bei Fachwerkbauten zuricktreten, aber mit den Geschossfassaden eine
Homogenitat bilden. Die Materialien sind aus den bestehenden
Sockelausbildungen abgeleitet.

Homogenitat in der Erscheinungsform bedeutet nicht eine exakte
Ubereinstimmung im Detail. Im Ausnahmefall eines zu integrierenden
Neubaues kann dies in durchaus zeitgemalRen, architektonischen Formen
und Materialien geschehen, sofern sie eine neue Ausdeutung der
rahmensetzenden, strukturellen GesetzméaRigkeiten der umgebenden
Ensembles sowie der Altstadt darstellen.
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(6)

(6)

Bei Wohngebauden der Altstadt ist festzustellen, dass die stra3enseitiigen

Fassaden innerhalb der Geschosse im Material eine Einheit bilden.
Ausnahmen sind fur das Erdgeschol3 bei Ladeneinbauten in massiver,
sichtbarer Bauausfuhrung gegeben. Diese Einheitlichkeit ist zu erhalten
und dem Trend, bei Fachwerkgebduden das Erdgeschoss massiv
auszubilden, soll entgegengewirkt werden.

Fachwerk

Die StralRenrdume der Innenstadt sind durch Fachwerkgebaude aller
Stilepochen gepragt. Die Vorschriften dienen dem Ziel, diese Werte und
die Ensemblewirkung zu erhalten, zu intensivieren oder wieder
herzustellen.

Durch die Brande sind Teile der Stadt mit wertvoller Fachwerksubstanz
zerstort worden, weiteren Abgangen ist entgegenzuwirken.

1. Das Verkleiden oder Verputzen von Fachwerkfassaden auch in
Hofraumen wirkt sich negativ auf die gestalterische Qualitat des
StralRenbildes und der Homogenitat der Gebaude und der Ensemble aus,
weil architektonisch wichtige und typische Gliederungs- und Stilelemente
beseitigt werden.

Es wird weiter gefordert, dass Fachwerk bei ModernisierungsmalRnahmen
oder baulichen Veréanderungen freizulegen ist, wenn es nach Material und
Verarbeitung die dafir erforderliche Qualitdt und Materialgite aufweist.
Das Holz muss sich zum Uberwiegenden Teil in einem erhaltenswerten
Zustand befinden.

2. — 3. Bei vorhandenen alten Holzfachwerk treten haufig Probleme des
Feuchtigkeits- und Warmeschutzes auf. Deshalb ergibt sicht in diesen
Fallen die Erfordernis einer Sanierung des Fachwerkes.

Allgemein wurde zur Beseitigung der oben angefuhrten Mé&ngel in den
letzten Jahren zunehmend die MalBnahme der Aufdoppelung von
Holzfachwerk gewahlt. Dieses Verfahren beinhaltet die Gefahr des
Ubertapezierens von Fassaden mit der Folge, dass Schnitzwerke,
Inschriften, Wappen und Profilierungen des Fachwerkes Uberdeckt werden
und anstelle einer typischen, reich geschmickten Renaissance-Fassade,
ein bezugloses, modernistisches Fachwerk das AuRere des Gebaudes
verfalscht und das gesamte historische Stadtbild verfremdet.

Um dieser Gefahr entgegenzuwirken, ist die Verwendung von
Aufdoppelungen einzuschranken und es sind besondere Anforderungen an
die Gestaltung zu stellen. Die Forderung nach winkelgetreuer Ausfuhrung
soll gewaéhrleisten, dass nicht der Eindruck von Fachwerkneubauten
entsteht, sondern dass die Geschichtlichkeit der Fassaden erhalten bleibt.
Es sind besondere Anforderungen an die werkgerechte Ausfuhrung der
Verdoppelung zu stellen. Insbesondere soll die Aufnagelung von Platten
auf das Fachwerk verhindert werden, da dies zu einer verfremdenden
Profilierung der von Natur aus ebenen Fassade fuhren wirde.

Bei Gebaudefassaden, die nicht aufgedoppelt werden durfen, sollte eine
Verbesserung des Warmeschutzes in der Ausfachung selbst oder auf der
Innenseite der Wandkonstruktion ins Auge gefasst werden.
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4. Die hier gestellte Anforderung nach werkgerechter Durchbildung von
Holzfachwerk bei Neubaumalnhahmen soll verhindern, das ein
tapetenartiges, unstrukturiertes Bild der Fassade entsteht.

Neuzeitliche Holzverbindungen sollen vermieden und ein
handwerksgerechter Holzverband angewandt werden.

5. Der bundige Anschluss der Ausfachungen an das Holzfachwerk ist aus
den bestehenden historischen Fachwerkfassaden abgeleitet. Es ist ein
besonderes konstruktives Detail des Fachwerkes.

Farbe an den Fassaden

Das Stadt- und StraBenbild wird von vorhandenen Fachwerkbauten
gepragt. Dies soll dadurch erhalten bleiben, dass das Holzwerk und die
Putzflachen unterschiedlich farblich behandelt werden miussen. Die
gesamte Fassade eines Hauses darf also — mit Ausnahme von
Massivbauten — nicht einfarbig Uberstrichen werden. Es sind kontrastreiche
Farben zu wahlen. Das Holzwerk ist dunkel, die Putzflachen sind hell zu
streichen.

Holzfachwerk des Barocks und das Klassizismus kann als historische
Absicht monochrom ausgebildet sein, um Steinsichtigkeit vorzugeben.
Dieser historische Zustand soll erhalten und bewahrt bleiben.

Zu 8 6 Wandoffnungen

€

)

Offnungen

Ebenso wie Gebaudeform, Material und Farbe, bestimmt das Verhaltnis
von Offnung und Wandflache maRgebend die gestalterische Wirkung eines
Gebaudes. Ausgehend von den historischen Konstruktionsweisen, sowohl
im Fachwerk als auch im Mauerwerksbau, sind die Fenstert6ffnungen
kleinformig mit stehendem Rechteckformat. Dies bezog sich in friheren
Zeiten auch auf die Erdgeschosszonen. In der Neuzeit zeigt sich, dass eine
wesentliche Veranderung in den Malverhaltnissen dieser historischen
Fensterformate durch VergréfRerung und Herausnahme von Sprossen- und
Kampferunterteilungen zu einer wesentlichen Gesamtveranderung der
Stilstruktur des Gebaudes und damit zu einer Stérung des Ensembles und
des historischen Strallenbildes fuhrt. Hieraus ergeben sich Forderungen,
die historischen Formate soweit wie maglich bei baulichen Verdnderungen,
Um- und Neubauten zu Ubernehmen und die Gestaltungselemente der
Abséatze (2) — (6) anzuwenden.

1. Es ist fur die Gestaltung der Fassadendéffnungen unerheblich, ob die
Fenster durch Pfosten und/oder Kampfer und/oder Sprossen unterteilt
sind. Vielmehr ist die GrofRe der ungeteilten Glasflachen von erheblicher
Bedeutung.

Bei der Beurteilung der Fassadenabwicklungen ist festzustellen, dass
ungeteilte Glasflachen uUber 0,4 m2 zu einer erheblichen Beeintrachtigung
der Gestaltungsqualitat fiuhren, da die Malstablichkeit der
Fassadentechnik zerstort wird.
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Die Anforderungen an die Form von Sprossenteilungen und an die Art von
Unterteilungen pro Fassadenbreite leiten sich aus dem historischen
Bestand ab.

2. Bei freistehenden Einzelbauten, die aullerhalb der geschlossenen
Fachwerkbereiche oder im Randbereich der geschlossenen historischen
Altstadt errichtet wurden bzw. errichtet werden, sind bisher an die Fenster
keine  Anforderungen gestellt worden. Diese Entwicklung der
Fenstergestaltung soll weiter beibehalten und im Wege der Ausnahme
ermaglicht werden.

1. Anzustreben sind echte Holzfenster. Dartiber hinaus sollen Ausnahmen
zulassig sein. Weil neue Entwicklungen auf dem Sektor Materialherstellung
nicht vorhersehbar sind, werden auch solche Fenster madglich, die nach
Aussehen und Mal} echten Holzfenstern gleichen.

2. Mit dieser Anforderung soll die Sichtbarkeit von Sprossen gewahrleistet
werden. Die teilweise vorzufindenden Fensterteilungen neuerer Zeit,
bestehend aus duinnen Metallstangen, -leisten oder Klebestreifen, welche
z. T. von der Innenseite der Fenster angebracht sind, sind vom
offentlichen Verkehrsraum nicht wahrnehmbar oder zerstoren die
Einheitlichkeit des Fensterelementes und erfullen deshalb diese
Anforderung nicht.

Die Trennung der Fenster durch ein Konstruktionselement soll bewirken,
dass die Einzel6ffnung als historische Gestaltungsform herausgehoben
bleibt und ein Ineinanderlaufen von Fensterbandern o. a. verhindert wird.

Die Anforderung soll bei Fachwerkbauten sicherstellen, dass die
Fachwerkstruktur nicht durch Veranderung der OffnungsgroRRen (z.B. beim
Einbau von industriell gefertigten Fenstern mit Normgro3en) verunstaltet
oder zerstort wird.

Fur die Heiligenstadter Baustruktur ist eine geringe Plastizitat der
strallenseitigen Fassaden kennzeichnend. Diese Flachigkeit der Fassaden
wird mit dieser Forderung fir die Lage der Schaufensteranlagen in den
Wandkonstruktionen entsprochen.

Hauseingange

Heiligenstadt besitzt eine Vielzahl gut erhaltener, wertvoller Holzturen und
—tore von handwerklicher Fertigung in malRvoller Feinarbeit und
Profilierung. Die Art dieser Turen und Tore passt sich stilvoll dem
handwerklichen Charakter der jeweiligen Gebaudefassade an.

Glattflachige Turelemente und heute handelslbliche Metall- und Glastiren
sind nicht von der vorbeschriebenen Individualitat. Sie stéren z .B. die
Homogenitat einer historischen Fachwerkfassade erheblich. Bei
erdgeschossigen Laden kdénnen zur Vermeidung von Einengungen in der
betrieblichen Ausgestaltung unter Beachtung der Gesamtwirkung der
Fassaden und bei vom Stralenraum nicht sichtbaren Nebengeb&uden —
Feuerschutzabschlisse und dergleichen — Ausnahmen zugelassen werden.
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Zu 8 7 Markisen, Rollladen, sonstige Bauteile

€

)

3)

Markisen sind Gestaltungselemente an den Fassaden, die stark in den
offentlichen Stralenraum hineinwirken. Es mussen innerhalb der
historischen StraRenraume Gestaltungsanforderungen gestellt werden.

Rollladen an Fenstern sind aus Warme- und Schallschutzgrinden erlaubt,
obwohl Holz-Klappladen — nur noch selten zutreffen — zum historischen
Inventar gehorten.

Eine Anbringung bzw. nachtragliche Montage vor die Fensteroffnungen
zerstort die Homogenitat der sichtbaren Konstruktionselemente der
Fassaden. Die Beschrankung des Einbaues in die bestehenden
Fensteroffnungen soll die Beeintrdchtigung des Erscheinungsbildes der
Fassaden so gering wie moglich halten.

Bei einer Anordnung von Luftungsgittern gilt das unter Abs. 2 Gesagte im
Grundsatz.

Zu 8 9 Dachgestaltung

€

)

3)

Dachformen

1. Die Bestandsaufnahme in der vorbereitenden Untersuchung-
Stadtsanierung zeigt die angefuhrten Dachformen in traufenstandiger,
abwechselungsreicher Folge nebeneinander. Der Gesamteindruck der
Altstadt von Heiligenstadt wird mit gepragt von der vorhandenen
Dachlandschaft. Diese Einheitlichkeit der Uberkommenden
Dachgliederung ist zu bewahren. Die heute anwendbaren Dachformen,
wie Pult- wund Flachdécher, sind storende Einbriche in die
Dachlandschaft.

Die Traufenstandigkeit ist ein historisches Heiligenstadter
Gestaltungsmerkmal der Dachlandschaft und des StralRenraumes.
Gesimsvorschalungen sind ortsublich.

Dachneigung

Die Dachlandschaft der Altstadt — wie in Absatz (1) 1 beschrieben — wird
durch Steilddcher mit einer Neigung, die meistens 40 — 45° und mehr
betragt, gepréagt. Ausnahmen hiervon zeigen nur wenige Geb&ude. Die
Forderung soll die bestehende Gestaltung sichern.

Material und Farben der Dacher

1. Die farbliche Dachlandschaft ist ein wesentliches Element des
Stadtbildes. Um das dominante Merkmal der bestehenden roten
Dachziegeleindeckungen zu sichern, sind die Gestaltungsforderungen
getroffen.
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2. Um die Einschnitte in der bewegten Dachlandschaft nicht zu sehr als
FremdkOrper in Erscheinung treten zu lassen, sind die sichtbaren
AulRenflachen farblich den Dacheindeckungen anzupassen.

3. Solarzellen, die aus betriebstechnischen Grinden Uberwiegend in
grol¥flachiger Form angeordnet werden muissen, zerstoren die historisch
gewachsene Dachlandschaft in ihrem Erscheinungsbild. Die Industrie
verfugt Uber Technologien, die bei gleichem Betriebseffekt die Anordnung
von Solarzellen oder Sonnenkollektoren vermeidbar machen.

(4) Dachaufbauten

1.-4. Dachaufbauten sind  wesentliche Elemente der Dachlandschaft.
Dachaufbauten haben mit dem Hauptdach eine Einheit zu bilden. Sie
durfen weder zu grof3e, noch in zu groRer Anzahl auftreten, um die
Hauptdachflache nicht zu stark zu unterbrechen und so die Einheitlichkeit,
Einfachheit, Flachigkeit der Dachlandschaft zu zerstéren. Bei baulichen
MaRnahmen ist die Geschlossenheit der Dachlandschaft beizubehalten.

Fur das Bild der Dachlandschaft ist es wichtig, dass die Dachflachen als
geschlossene Flachen abzulesen sind. Eine zu grofRe Annaherung von
Dachaufbauten, Dachflachenfenstern an Traufe oder First oder gar die
Unterbrechung von Traufe oder First wirde die optische Auflésung des
Daches beglnstigen. Deshalb sind bei allen Unterbrechungen der
Hauptdachflache bestimmte MaBRe von First, Traufe und Ortgang
einzuhalten.

(5) Dachflachenfenster sind in der Altstadt erst in neuerer Zeit anzutreffen.
Um einen héheren Wohnwert zu erreichen, sind sie zulédssig, mussen aber
in ihrer GroRRe begrenzt werden.

(6) Negativgauben sind Dacheinschnitte moderner Bauweisen. Sie zerstdren
die vorbeschriebene Dachlandschaft in ihrer Flachigkeit empfindlich.

Zu 8 9 Werbeanlagen und Warenautomaten

Werbeanlagen sollen nur an baulichen Anlagen und hier nur im
ErdgescholRbereich zuldssig sein. Sie haben sich allgemein an den das
Stadtbild bestimmenden Gestaltungsmerkmalen der Fassaden (Massiv-
Fachwerkbauten) zu orientieren und hierauf Rucksicht zu nehmen.

Dabei wird nicht verkannt, dass die Altstadt das natlrlich gewachsene
Zentrum der Stadt ist und dem Erfordernis von Werbung durch Handel und
Gewerbe Rechnung getragen werden muss. Dem Werbebedirfnis sind
jedoch dort Grenzen und Einschrankungen zu setzen, wo durch
Werbeanlagen, Konstruktions- und Gestaltungsmerkmale einer Fassade,
eines Strallenzuges und sonstige, altstadtprdgende Charakteristiken
Uberdeckt, gestodrt und sich die Werbung bezugslos als stadtbildpragender
Faktor darstellt.
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In diesem Sinne begriinden die einzelnen Forderungen dieses Paragraphen
einerseits Mindestanforderungen an die Rucksichtnahme und die mogliche
EinfUgung der Werbung in das Altstadtbild, lassen aber andererseits Raum
far das individuelle Werbeverlangen.

Werbeanlagen sollen nur an Gebauden, die in der Regel die Statte der
eigenen Leistung sind, zuldssig sein. Damit sind Werbeanlagen an
sonstigen Anlagen; z. B. an unbebauten Grundsticken, Bricken,
Einfriedungen, Mauern udgl. ausgeschlossen. Die Anbringung im Bereich
des Erdgeschosses stellt die geringste optische Beeinflussung dar, tragt
der in der auf der Erdgeschosszone bezogene gewerbliche Nutzung
Rechnung und entspricht der seither bestehenden Beschrankung

Diese Bestimmung legt die Unzulassigkeit von Werbeanlagen fest. Mit der
Nichtzulassigkeit von Lichtwerbungen nach Ziffer 4 wird eine zu
aufdringliche und aggressive Werbung ausgeschlossen.

Diese Vorschrift dient der Vermeidung unbilliger Harten. Die Zulassigkeit
von Werbeanlagen in der Bristungszone des ersten Obergeschosses ist
jedoch mit der Malgabe gekoppelt, dass Werbeanlagen in der
Brustungszone so durchbrochen sein miuissen, dass die Geb&audefassade
sichtbar bleibt. Verhindert werden sollen Tafeln oder Kasten als
Trageranlagen, da sie unverhaltnismalig volumindser wirken als
durchbrochene Anlagen und so die Geb&udefassade starker belasten als
Werbeanlagen aus einzeln aufgesetzt oder aufgemalten Buchstaben.

Die Langenbegrenzung der Flachwerbung und die Einhaltung von
Abstanden soll verhindern, dass der Eindruck eines ununterbrochenen
Werbebandes entsteht und die Einzelgebaude sowie die
Fassadenabschnitte nicht mehr deutlich ablesbar bleiben. AuRerdem tragt
die Einhaltung der Abstande dazu bei, den gestalterischen Zusammenhang
des Erdgeschosses mit dem Obergeschoss zu wahren.

Das begrenzte Vorspringen der Flachwerbung gegenuber der AulRenwand
und die Hohenbeschrankung sollen den im Stadtbild negativ
vordachahnlichen Effekt ausschliel3en.

Die MaRbegrenzung von Auslegern soll vor allem die sichtverdeckende
Wirkung dieser Anlagen im Strallenraum einschranken.

Historische Ausleger oder kunstlerisch wertvolle Auslege in Schmiedeeisen
sind eine Bereicherung des StralRenbildes. Sie sollen erhalten und
zugelassen bleiben und geférdert werden.

Warenautomaten haben in der Regel eine werbewirksame aufdringliche
Ausstrahlung. Die Festlegungen Uber die Aufstellung wund die
GroRRenbegrenzung sollen eine angemessene, unaufdringliche Einfugung in
das historische Stadtbild und den Strallenraum bewirken.

Mit dieser Regelung wird eine zu aufdringliche und aggressive Wirkung bei
der Beleuchtung von Werbeanlagen und Warenautomaten ausgeschlossen.
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Zu 8 10 Antennen, Freileitungen

€

Antennen sollen vom offentlichen Verkehrsraum so wenig wie moglich in
Erscheinung treten; eine Haufung — Antennenwald — stort die Wirkung der
Dachlandschaft erheblich.

FreifUhrende Kabelleitung an den StralRenfassaden stéren und
beeintrachtigen die Gesamtwirkung der Fassade.

Zu 8 11 Einfriedungen

€

2)

3)

4

Durch die Regelung der Transparenz der Einfriedung an Grinanlagen soll
erreicht werden, dass der Uberhang von Hausgarten in die freien
Grunzonen und die historisch offen gewesenen Umfriedungen der
Hausgéarten erhalten bzw. erreicht wird. Durch Mauern und geschlossene
Einfriedungen wird die bestehende Stadtmauer in ihrem historischen
Bestand auf das empfindlichste beeintrachtigt.

Die zur Zeit feststellbaren Einfriedungen weisen zwar unterschiedliche
Gestaltung und Materialwahl auf, jedoch bestehen sie in der Mehrzahl aus
durchsichtigen Holz- oder Drahtzdunen mit einer Grunbepflanzung. Dieser
Art der Einfriedungsgestaltung soll gefolgt werden.

Das technische Erzeugnis Draht soll naturgerecht nach dem Grundsatz (zu
Abs. (1) gestaltet und verwendbar werden.

Tore und Turen gehdren zu Einfriedungen. Deshalb gelten fur sie die
gleichen Festsetzungen.

Die Begrundung zur ortlichen Bauvorschrift iber Gestaltung wurde vom
Stadtbauamt Heilbad Heiligenstadt ausgearbeitet.

Heilbad Heiligenstadt, d. 29.01.1992

gez.
Beck

Blrgermeister
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