Satzung
Uber die Erhebung wiederkehrender Betrage fur offentliche
Erschlieungsanlagen in der Stadt Heilbad Heiligenstadt
- Straf3enausbaubeitragssatzung -
(L esefassung 2007)

8 1 Wiederkehrende Beitrage fur Erschlief3ungsanlagen

Die Stadt Heilbad Heiligenstadt erhebt wiederkehrende Beitrége zur anteiligen Deckung des
Aufwandes fur die Herstellung, Anschaffung, Erweiterung, Verbesserung und Erneuerung fur
die zu Abrechnungseinheiten zusammengefassten 6ffentlichen Straf3en, Wege und Plétze
sowie selbstandigen Parkflachen und Griinanlagen (Erschliel3ungsanlagen).

Diese wiederkehrenden Beitrdge werden as Gegenleistung von den Eigentimern,
Erbbauberechtigten und Inhabern eines dinglichen Nutzungsrechts im Sinne nach Art. 233, 8§
4 des Einfuhrungsgesetzes zum Blurgerlichen Gesetzbuch (BGB) aler Grundstiicke einer
Abrechnungseinheit erhoben, denen die Méoglichkeit der Inanspruchnahme des
Verkehrsnetzes besondere Vorteile bietet, soweit nicht fir sie nach dem Baugesetzbuch
(BauGB) Erschlief3ungsbeitrdge oder Ausgleichsbeitrdge erhoben werden kénnen oder eine
Beitragserhebung ausgeschlossen ist.

§ 2 Abrechnungseinheiten

1) Erschliefiungsanlagen, die innerhalb der von 8 7 a Abs. 1 Satz 1 ThirKAG bezeichneten
Bereiche liegen, werden gemdld 8§ 7 a Abs. 3 ThiurKAG zu Abrechnungseinheiten
zusammengefasst. Die genauere Abgrenzung der Abrechnungseinheiten ergibt sich aus dem
dieser Satzung als Anlage beigefligten Plan. Dieser Plan ist Bestandteil der Satzung. Er kann
bel der Stadtverwaltung, Aegidienstral3e 20, Bauamt, wadhrend der Ublichen Sprechzeiten
eingesehen werden.

2) Die zu Abrechnungseinheiten 1 bis 12 zusammengefassten Erschlief3ungsanlagen ergeben
sich aus dem dieser Satzung as Anlage beigefligten Verzeichnis der Erschlief3ungsanlagen.
Dieses Verzeichnisist Bestandteil der Satzung.

3) Maligebend fur die Zuordnung der Erschlielungsanlagen zu den jeweiligen
Abrechnungseinheiten ist das Verzeichnis der Erschlief3ungsanlagen.

§ 3 Beitragsfahiger Aufwand

1) Beitragsfahig ist insbesondere der tatséchliche Aufwand fur

1. den Erwerb und die Freilegung der fur die Herstellung, Anschaffung, Erweiterung,
Verbesserung und Erneuerung der Erschlielungsanlagen  benttigten  Grundfléchen
(einschliefdlich der Nebenkosten).

2. den Wert der von der Stadt aus ihrem Vermdgen bereitgestellten Flachen zum
Zeitpunkt der Bereitstellung (zuziglich der Nebenkosten)
3 die Erweiterung, Verbesserung und Erneuerung der

3.1. Fahrbahnen

3.2.  Rinnen und Bordsteine sowie Randsteine, Schrammborde und Trennstreifen
3.3. Gehwege

34. Radwege

3.5.  Parkflachen

3.6.  Unselbsténdigen Grunanlagen/Slral3enbegleitgrin

3.7.  Stral¥enbeleuchtungen



3.8.  Oberflachenentwasserungen

3.9. Boschungen, Schutz- und Stitzmauern.

2) Nicht beitragsfahig sind die Kosten:

1 fur die laufende Unterhaltung und Instandsetzung der in Abs. 1 genannten Anlagen;
2. fur Hoch- und Tiefstraf3en sowie Bundes-, Landes- und Kreisstralen, ferner fur
Bricken, Tunnel und Unterfhrungen mit den dazugehtrigen Rampen.

8§ 4 Beitragspflicht

Die Beitragspflicht besteht fur alle baulich, in dhnlicher oder anderer Weise nutzbaren
Grundstiicke, die die rechtliche oder tatséchliche Mdglichkeit einer Zufahrt oder eines
Zuganges zu einer in der Abrechnungseinheit gel egenen Erschlief3ungsanlage haben.

§ 5 Beitragsmalistab

1) Der Antell der Beitragspflichtigen am beitragsfahigen Aufwand wird nach Malgabe ihrer
Flachen auf die Grundsticke verteilt, denen die Inanspruchnahmemaoglichkeit der zur
Abrechnungseinheit zusammengefassten Erschlief3ungsanlagen besondere Vorteile vermittelt
(erschlossene Grundstticke).
Dabel wird die unterschiedliche Nutzung der erschlossenen Grundstticke nach Art und Mal3
durch Vervielfachung der mal3geblichen Grundstlcksflache mit dem nach Abs. 5 bis 8
mal3geblichen Nutzungsfaktor berlicksichtigt.
2) Als Grundstucksflachen i. S. d. Abs. 1 gilt grundsétzlich der Flacheninhalt des
Grundstickes im  bulrgerlich-rechtlichen Sinne. Ist ein  vermessenes und im
Bestandsverzeichnis des Grundbuches unter einer eigenen Nummer eingetragenes Grundstiick
nicht vorhanden, so gilt die von dem Beitragspflichtigen zusammenhéngend genutzte Flache
als Grundstiick. Der Beitragspflichtige ist in diesem Fall verpflichtet, die Grundstiicksgrofie
nachprufbar, insbesondere durch amtlich beglaubigte Dokumente nachzuweisen. Soweit
Flachen erschlossener Grundstiicke baulich oder gewerblich nutzbar sind, richtet sich die
Ermittlung des Nutzungsfaktors nach Abs. 6 und 7. Fur die Ubrigen Flachen, einschliefdlich
der im Auenbereich liegenden Teilflachen jenseits einer Bebauungsplangrenze, einer
Tiefenbegrenzungsinie oder der Grenze einer Satzung nach 8§ 34 Abs. 4 Baugesetzbuch
(BGB), richtet sich die Ermittlung des Nutzungsfaktors nach Abs. 8.
3) Als baulich oder gewerblich nutzbar gilt bei erschlossenen Grundstiicken
a) die insgesamt oder teilweise im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes und mit der
Restflache innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles liegen, die Gesamtflache
des Grundsttickes:
b) die Uber die Grenzen des Bebauungsplanes in den Auf3enbereich hinaus reichen, die
Flache im Bereich des Bebauungsplanes;
C) die im Bereich einer Satzung nach 8 34 Abs. 4 BauGB liegen und bei Grundstiicken,
die Uber die Grenzen einer solchen Satzung hinausreichen, die Flache im Satzungsbereich:
d) fUr die kein Bebauungsplan und keine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB besteht,
ad) wenn sie insgesamt innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles (8 34
BauGB) liegen, die Gesamtflache des Grundstiickes,
bb)  wenn sie mit ihrer Flache teilweise im Innenbereich (8 34 BauGB) und teilweise im
AuRenbereich (8§ 35 BauGB) liegen, die Gesamtfléche des Grundstiickes, hdchstens jedoch
die Flache zwischen der Erschliefiungsanlage und einer Linie, die in einem gleichméafdigen
Abstand von 28 m zu ihr verlauft:

bei Grundsticken, die nicht an die Erschlief3ungsanlage angrenzen oder lediglich
durch einen zum Grundstiick gehtérenden Weg mit ihr verbunden sind, die Flache zwischen



der der Erschlieffungsanlage zugewandten Grundstiicksseite und einer Linie, die in einem
gleichméaldigen Abstand von 28 m verlauft.

C) die Uber die sich nach Buchstabe b) oder Buchstabe d) lit. bb ergebenen Grenzen
hinaus bebaut oder gewerblich genutzt sind, die Flache zwischen der Erschlieffungsanlage
bzw. im Fal von Buchstabe d) lit. bb der der Erschlieffungsanlage zugewandten
Grundstiicksseite und eine Linie hierzu, die in dem gleichméalligen Abstand verlauft, die der
Grenze der Ubergreifenden Bebauung oder gewerblichen Nutzung entspricht.

4) Bei erschlossenen Grundstticken, die

a) nicht baulich oder gewerblich sondern nur in vergleichbarer Weise nutzbar sind (z. B.
Friedhofe, Sportplétze, Freibader, Dauerkleingarten) oder innerhalb des im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles so genutzt werden, oder

b) ganz oder teillweise im Auenbereich (8 35 BauGB) liegen, oder wegen
entsprechender Festsetzungen in einem Bebauungsplan nur in anderer Weise nutzbar sind
(landwirtschaftliche Nutzung)

ist die Gesamtflache des Grundstlickes bzw. die Flache des Grundstiickes zugrunde zu legen,
die von den Regelungen in Abs. 3 nicht erfasst werden.

5) Zur Berucksichtigung des unterschiedlichen Mal3es der Nutzung wird die Flache von
Grundstlicken, die baulich oder gewerblich nutzbar sind (Abs. 3) vervielfacht mit

a) 1,0 bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss

b) 1,3 bel einer Bebaubarkeit mit zwel Vollgeschossen

C) 1,5 bei einer Bebaubarkeit mit drel VVollgeschossen

d) 1,6 bel einer Bebaubarkeit mit vier und funf V ollgeschossen

€) 1,7 bei einer Bebaubarkeit mit sechs und mehr Vollgeschossen.

6) FUr Grundsticke die ganz oder teillweise innerhalb des Geltungsbereiches eines
Bebauungsplanes oder fir die die Planreife eines Entwurfes nach § 33 BauGB festgestellt
wurde, ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse wie folgt:

a) ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der hdchstzulassigen Zahl der
Vollgeschosse,

b) ist keine Zahl der Vollgeschosse aber eine Baumassenzahl festgesetzt, gilt als Zahl der
Vollgeschosse die Baumassenzahl geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen ab 0,5 auf volle
Zahlen aufgerundet, ansonsten abgerundet werden,

C) ist keine Zahl der Vollgeschosse aber die zulassige Gebaudehthe festgesetzt, gilt als
Zahl der Vollgeschosse in Gewerbe-, Industrie- und Sondergebieten i. S. von 8 11 Abs. 3
BauNVO die hochstzulassige Hohe geteilt durch 3,5, in alen anderen Gebieten die
hochstzuléssige Hohe getellt durch 2,4, wobei Bruchzahlen ab 0,5 auf volle Zahlen
aufgerundet, ansonsten abgerundet werden,

d) ist keine Zahl der Vollgeschosse aber die zulassige Gebaudehthe und zusétzlich eine
Baumassenzahl festgesetzt, gilt fir die Berechnung der Vollgeschosse Buchstabe c),

e dirfen nur Garagen oder Stellpldtze errichtet werden, gilt die Zahl von einem
Vollgeschoss je Nutzungsebene;

f) ist gewerbliche oder industrielle Nutzung ohne Bebauung festgesetzt, gilt die Zahl von
einem Vollgeschoss;

0) ist tatschlich eine hohere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse vorhanden, ist
diese zugrunde zu legen; dies gilt entsprechend, wenn die zulassige Baumassenzahl oder die
hochstzul &ssige Gebaudehohe Uberschritten werden.

7) Fir Grundsticke, die ganz oder teilweise aulerhalb des Geltungsbereiches eines
Bebauungsplanes oder fur Grundstiicke, fur die ein Bebauungsplan bzw. die Planreife eines
Entwurfes nach 8§ 33 BauGB die Zahl der Vollgeschosse, die Baumassenzahl oder die
Gebaudehohe nicht festsetzt, ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse:

a) bei bebauten Grundstlicken aus der tatsachlich vorhandenen Zahl der Vollgeschosse;



b) bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken aus der Zahl der auf den Grundstiicken
der ndheren Umgebung Uberwiegend vorhandenen V ollgeschosse:
C) Kirchengebaude werden stets al's eingeschossige Gebaude behandelt,
d) bei Grundstiicken, auf denen keine Bebauung zuléssig ist, die aber gewerblich,
industriell oder ahnlich genutzt werden konnen, wird ein V ollgeschoss zugrunde gel egt,
e) bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze zuléssig sind, wird je
Nutzungsebene ein Vollgeschoss zugrunde gel egt,
8) Fur die Flachen nach 8 5 Abs. 4 gelten als Nutzungsfaktoren bei Grundstticken, die
1 aufgrund entsprechender Festsetzungen in einem Bebauungsplan nicht baulich oder
gewerblich sondern nur in vergleichbarer Weise nutzbar sind (z. B. Friedhofe, Sportplétze,
Freibader, Dauerkleingérten) oder innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils so
genutzt werden 0,5
2. im AuRenbereich liegen oder wegen entsprechender Festsetzungen in einem
Bebauungsplan nur in anderer Weise nutzbar sind (z. B. landwirtschaftliche Nutzung), wenn
a) sie ohne Bebauung sind, bei
aa) Wadbestand oder wirtschaftlich nutzbaren Wasserflachen 0,0167
bb)  Nutzung als Grinland,
Ackerland oder Gartenland 00,0333
cc)  gewerblicher Nutzung (z. B. Bodenabbau pp.) 1,0
b) sie in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung vergleichbaren Weise genutzt
werden (z. B. Friedhofe, Sportplétze, Freib&der, Dauerkleingarten, Campingplétze ohne
Bebauung) 0,5
C) auf ithnen Wohnbebauung, landwirtschaftliche Hofstellen oder landwirtschaftliche
Nebengebaude (z. B. Feldscheunen) vorhanden sind, fur eine Teilflache, die sich rechnerisch
aus der Grundfléche der Baulichkeiten geteilt durch die Grundfl&chenzahl 0,2 ergibt, 1,0
mit Zuschl&gen fir das zweite und jedes weitere tatsachlich vorhandene V ollgeschoss
entsprechend der Staffelung nach Abs. 5, fir die Restflache gilt lit. a).
d) sie als Campingplatz genutzt werden und eine Bebauung besteht, fir eine Teilflache,
die sich rechnerisch aus der Grundflache der Baulichkeiten geteilt durch die Grundflachenzahl
0,2 ergibt, 1,0
mit Zuschl&gen fir das zweite und jedes weitere tatsachlich vorhandene V ollgeschoss
entsprechend der Staffelung nach Abs. 5, fur die Restflache gilt lit. b).
e) sie gewerblich genutzt und bebaut sind, fur eine Teilflache, die sich rechnerisch aus
der Grundfl&che der Baulichkeiten geteilt durch die Grundflachenzahl 0,2 ergibt, 1,3
mit Zuschl&gen fir das zweite und jedes weitere tatsachlich vorhandene V ollgeschoss
entsprechend der Staffelung nach Abs. 5, fir die Restflache gilt lit. a).
f) sie ganz oder teillweise im Geltungsbereich einer Satzung nach § 35 Abs. 6 BauGB
liegen, fUr die von der Satzung erfassten Teilflachen
aa)  mit Baulichkeiten, die kleinen Handwerks- und Gewerbebetrieben dienen, 1,3
mit Zuschl&gen fir das zweite und jedes weitere tatsachlich vorhandene V ollgeschoss
entsprechend der Staffelung nach Abs. 5,
bb)  mit sonstigen Baulichkeiten oder ohne Bebauung 1,0
mit Zuschl&gen fir das zweite und jedes weitere tatsachlich vorhandene V ollgeschoss
entsprechend der Staffelung nach Abs. 5.
fur die Restflache gilt lit. a).
9) Zur Beriicksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in Abs. 5
festgesetzten Faktoren um 0,3 erhoht
a) bei Grundstiicken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-, Gewerbe- und
Industriegebieten sowie Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentren und
grof3flachige Handel sbetriebe, Messen, Ausstellungen und Kongresse;



b) bei Grundstiicken in Gebieten in denen ohne Festsetzung durch Bebauungsplan eine
Nutzung wie in den unter Buchstabe @) genannten Gebieten vorhanden oder zuléssig ist:

C) bei Grundstiicken auf3erhalb der unter den Buchstaben a) und b) bezeichneten Gebiete,
die gewerblich, industriell oder in @hnlicher Weise genutzt werden (so z. B. Grundstiicke mit
Buro-, Verwaltungs-, Post-, Bahn-, Krankenhaus- und Schulgebauden), wenn diese Nutzung
nach Mal3gabe der Geschossflachen Uberwiegt. Liegt eine derartige Nutzung ohne Bebauung
oder zusdtzlich zur Bebauung vor, gilt die tatséchlich so genutzte Flache als Geschossfléche.
10) Vollgeschosse sind Geschosse, deren Deckenoberkante im Mittel mehr als 1,40 m tber
die Gelandeoberflache hinausragt und die Gber mindestens zwei Drittel ihrer Grundflache eine
lichte Hohe von mindestens 2,00 m haben. Satz 1 gilt auch fir Grundstiicke in Gebieten, in
denen der Bebauungsplan keine Festsetzung nach 8 5 Abs. 6 Buchstabe a) bis Buchstabe d)
enthalt. Ist die Zahl der Vollgeschosse wegen der Besonderheit des Bauwerkes nicht
feststellbar, so werden bei gewerblich oder industriell genutzten Grundstticken je angefangene
3,50 mund bel alen in anderer Weise baulich genutzten Grundstiicken 2,40 m Héhe des
Bauwerkes (Traufhohe) als ein Vollgeschoss berechnet, wobel Bruchzahlen ab 0,5 auf volle
Zahlen aufgerundet ansonsten abgerundet werden.

8§ 6 Anteil der Stadt

Der Anteil der Stadt Heilbad Heiligenstadt an den beitragsfahigen Investitionsaufwendungen

betragt in der Abrechnungseinheit:

Abrechnungseinheit Anteil der Stadt
V. H.

44,1

44,4

48,2

419

42,2

454

42,1

43,3

40,0

10 42,2

11 40,0

12 50,0
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§ 7 Beitragssatz

1) Der Beitragssatz wird nach Mal3gabe der Bestimmungen dieser Satzung aus den jahrlichen
Investitionsaufwendungen ermittelt.

2) Der wiederkehrende Beitragssatz wird gem. § 5 jeweils durch Anderungssatzung
festgestellt.

§ 8 Beitragspflichtige

1) Beitragspflichtig ist derjenige, der im Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitragsbescheides
Eigentimer des Grundstlickes ist. Ist das Grundstiick mit einem Erbbaurecht belastet, so ist
der Erbbauberechtigte anstelle des Eigentimers beitragspflichtig. Beitragspflichtig ist auch
derjenige, der Inhaber eines dinglichen Nutzungsrechtes im Sinne nach Artikel 233 § 4
EinfUhrungsgesetz zum BGB ist. Mehrere Eigentimer eines Grundstiickes haften as



Gesamtschuldner: bei Wohnungs- und Teileigentum sind die einzelnen Wohnungs- und
Teileigentiimer nur entsprechend ihrem Miteigentumsanteil beitragspflichtig.

2) Ist der Eigentimer oder Erbbauberechtigte oder Inhaber eines dinglichen Nutzungsrechts
nicht im Grundbuch eingetragen, oder ist die Eigentums- oder Berechtigungslage in sonstiger
Weise ungeklart, so ist an seiner Stelle derjenige abgabepflichtig, der im Zeitpunkt des
Bescheiderlasses der Besitzer des betroffenen Grundstiickes ist. Bei einer Mehrheit von
Besitzern ist jeder entsprechend der HoOhe seines Anteils am Mitbesitz zur Abgabe
verpflichtet.

8 9 Entstehung und Falligkeit der Beitragsschuld, Vorausleistung

1) Die Beitragsschuld entsteht jeweils mit Ablauf des 31. Dezember fir das abgelaufene
Kaenderjahr.

2) Der Beitrag wird einen Monat nach Bekanntgabe des Beitragsbescheides fallig.

3) Auf die Beitragsschuld kdnnen von Beginn des Kalenderjahres an Vorauszahlungen
verlangt werden. Absatz 2 gilt entsprechend.

8§ 10 Auskunftspflicht

Die Beitragspflichtigen sind verpflichtet, der Stadt alle zur Ermittlung der Beitragsgrundlagen
erforderlichen Auskunfte zu erteilen, auf Verlangen geeignete Unterlagen vorzulegen und
jeden Eigentumswechsel, jede Verdnderung der Grundstiicksfléache bzw. der Anzahl der
V ollgeschosse sowie jede Nutzungsanderung anzuzeigen.

§ 11 Uber leitungsbestimmungen

1) Um eine Doppelbelastung zu vermeiden, werden Grundstiicke fir einen Zeitraum von
langstens 20 Jahren nach der Entstehung eines Anspruchs auf Erschlief3ungsbeitrage nach den
Vorschriften des BauGB bel der Ermittlung des wiederkehrenden Beitrages nicht
beriicksichtigt und auch nicht beitragspflichtig. Der Zeitraum der Befreiung ist abhéngig von
dem Umfang der Malinahme, die dem Erschlief3ungsbeitrag zugrunde liegt.

2) Fur Ausgleichsbetrége nach 8§ 154 BauGB (klassisches Sanierungsgebiet) gilt Abs. Satz 1
entsprechend. Der Zeitraum der Befreiung betragt langstens 20 Jahre.

8 12 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach der offentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Hinweis:

Die am 20.11.2002 vom Staditrat beschlossene Satzung ist am 11.09.2004 in Kraft getreten.
Die am 28.03.2007 vom Stadtrat beschlossene 1. Anderung der Stral3enausbaubeltragssatzung
ist am 05.05.2007 in Kraft getreten. In der vorstehenden L esefassung sind die beschlossenen
Anderungen eingearbeitet.



Muster berechnung fur ein inner stadtisches Grundstiick in der Abrechnungseinheit 6:

1. Ermittlung der gewichteten Grundstiicksflache

Grundstlickseigentiimer: Max Mustermann
Grundstuicksgrofie: 650 gm
zweigeschossige Bebauung mit Nutzungsfaktor 1,3

gewichtete Grundstuicksflache 650 gm x 1,3 =845gm

2. Ermittlung der umlagefahigen Kosten und des Beitr agssatzes
K osten des Stral3enbaus - ohne Stitzmauer incl. Oberflachenentwésserung und

Beleuchtung: 900.000 EUR

davon beitragsfahig: 900.000 EUR

Nach Stral3enausbaubeitragssatzung betragt

der Gemeindeanteil 45,4 % = 408.600 EUR
der umlagefahige Anteil 54,6 % = 491.400 EUR

Die Abrechnungseinheit umfasst ca. 1.740 Grundstiicke mit einer Gesamtfl&che von rund
1.949.926 gm. Aufgrund der Lage (Innen-/Aufenbereich), verwirklichten Bebauung
(Geschossigkeit) und Nutzung (z. B. Gewerbe) sind diese Grundstiicke zu “wichten”.
Uberschlagig wurde eine gewichtete Flache von ca. 3,313.000 gm ermittelt.

Daraus ergibt sich der Beitragssatz wie folgt:
umlageféhige Kosten : gewichtete Flache = vorlaufiger Beitragssatz
491.400 EUR : 3.313.000 gm = 0,15 EUR/gm (gerundet)

3. Ermittlung des Stral3enausbaubeitr ags
Gewichtete Grundstticksflache * Beitragssatz = Stral3enausbaubeitrag
845 gm * 0,15 EUR = 126,75EUR



